2024.gada 20.maijs

Atzinums par dzivokla ipaSuma Nr.6, kas atrodas
Jekabpils novada, Kalna pagasta, Dubultos, “Véesmas”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 113.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Rigmontai Grigai

Cientjama kundze!

Péc Jisu pasitijuma esam veikuSi dzivokla TpaSuma Nr.6, ar kadastra apzimé&jumu 56660060170001 006, kas
atrodas Jékabpils novada, Kalna pagasta, Dubultos, “Vésmas”, nav registréts zemesgramata, ar kopéjo platibu 48.9m2,
tada tehniska stavokln, ar kopgjiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates
dienu, ka arT pie dzivokla IpaSuma piedero$o kopipasuma 489/3670 domajamo dalu no blves ar kadastra apziméjumu 5666
006 0170 001 un kopipaSuma 489/3670 domajamo dalu no zemes ar kadastra apziméjumu 5666 006 0170 (turpmak teksta
vértéSanas Objekts), novertéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta dzivokla TpaSuma piespiedu pardo$anas
veértibu. Dzivokla TpaSums Nr.6, kas atrodas Jekabpils novada, Kalna pagasta, Dubultos, “Vésmas”, ir 2-istabu dzivoklis,
kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu €kas 2.stava.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 113.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Rigmontai
Grigai, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoS$ana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértejama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla TpaSuma Nr.6, kas atrodas Jékabpils novada,
Kalna pagasta, Dubultos, “Vésmas” (kadastra apziméjums 56660060170001 006), 2024.gada 10.maija* visvairak
iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

700 (septini simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (véertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis athilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu
gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies
arl noteiktas verfibas. Vertétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Dzivokla TpaSums Nr.6, kas atrodas Jekabpils novada, Kalna pagasta,
Dubultos, “Vesmas”.

1.2 Vért&juma pasutitajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.113 zvérinata tiesu izpilditaja Rigmonta
Griga.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2024.gada 10.maijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Paslfitdjam atzinumu par vértgjama dzivokla
TpaSuma piespiedu pardoSanas veértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar zvérinata tiesu izpilditaja pieprasijumu - Ipadums ir bezmantinieku
manta.

1.7 Pasreizéja izmantoSana

Dzivoklis, ieteicams remonts.
Vertétajs atzimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts bez iekstelpu
apseko$anas, un daba tas var atSkirties no pienemta.

1.8 Vértéjama TpaSuma

2-istabu dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu ékas 2.stava ar kopégjo

sastavs platibu 48.9m2,
1.9 Vértejuma izmantota 2024.gada 12.aprla Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.113 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Rigmontas Grigas Pieprasijums Nr.02693/113/2024-NOS.

VZD Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes izdrukas.
Balticmaps.lv; ss.lv; Cenubanka.lv.

1.10 Apgratingjumi

Nav zinami.

1.11 Galvenie izdarttie
pienémumi

- sakard ar to, ka vértétajam netika nodroSinata véertéSanas Objekta iekStelpu
apseko$ana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apseko$anas
materidliem, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka iekstelpas ir slikta
tehniska stavoklr;

- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgratindjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI

Daudzdzivoklu

méaja “Vésmas”

Daudzdzivoklu

maja “Vésmas”

Kapnu telpa un Objekta ardurvis

S N

Objekta logi
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Piemajas teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Jekabpils novada, Kalna pagasta, apdzivota vieta Dubulti.

Lidz Jékabpils pilsétas centram ir aptuveni 25 km jeb 20 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu
uz Jekabpili un citiem rajoniem nodroSina autobusu mars$ruti. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas uz autocela Jékabpils - Akniste.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierinoSu.

Apkartne salidzino8i apzalumota, veikti kvartdla labiekartoSanas darbi. Apkartéjo apbdvi veido divu un tris stavu
daudzdzivoklu dzivojamas majas.

Apkartgjas apbaves kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierino3u.
Pagasta dalas infrastruktdras atfistiba uzskatama par apmierinosu.
Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Jekabpils novada uzskatams par apmierinou.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas argjais veidols neuzkritoss. Ekas konstrukiivais risinajums: kiegelu mara konstrukcijas. Precizs &kas ekspluatacijas
uzsaks$anas laiks — 1956.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar atslégu. Kapnu telpa ir slikta tehniska stavoklr. Izvértgjot kas konstrukciju esoso
tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais stavoklis ir uzskatams par
sliktu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivok|a novietojums eka
Vértejamais dzivoklis atrodas 2-stavu ékas 2.stava, ekas mala. Dzivokla logi vérsti A debesu puses virziena. Eka netiek

noénota no apkartejas apblves vai labiekartojumu “zalas” zonas.
Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par apmierino3u.

4.4 Dzivok|a visparejs apraksts
2-istabu dzivokla kopéja platiba ir 48.9 m2, t.sk. dzivojama platiba — 32.6 m2. Dzivokla telpu augstums ir — 2.8 m.
Tiek pienemts, ka dzivokla planojums ir bez izmainam.

4.4.1 Telpu iekséjas apdares raksturojums
Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata dzivokla telpu apskate, vertetaji nesniedz telpu
ickSéjas apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekstelpu tehniskais stavoklis ir

slikts.
Telpu Telpu
Telpu nosaukums Nr. péc - Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
VZD platiba, m2
Dzivojama istaba 1 13.6 - - - - Standarta** Slikts
Dzivojama istaba 2 19.0 - - - - Standarta** Slikts
Virtuve 3 6.9 - - - - Standarta™* Slikts
Vannas istaba 4 4.9 - - - - Bez loga Slikts
Koridors 5 4.3 - - - - Bez loga Slikts
Pieliekamais 6 0.2 - - - - Bez loga Slikts

Standarta™ - koka ramja vértne ar dubultstiklojumu
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4.4.2 leri¢u un iekartu raksturojums

4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas
atrodoso sanitartehnisko ieriu aprakstu un S1 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD

informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas véertéjama ipaSuma esosas
sanitartehniskas ierices ir slikta tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomiju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna Slikts
Izlietne Slikts
Udens maisTtaiji Slikts
Klozetpods Slikts
DuSas kabine - - -

4.4.2.2 DroSibas sistemas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais iebivéetais vai kada cita veida mébel&jums, izlietne ar ddens maisitdju, gazes vai
elektriskas plitis, ka art cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama TpaSuma ieri€u un iekartu skaita,
tadé| iepriek$ minéto ieriCu, iekartu vai mébelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vertibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
atbilstosi VZD informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - X
Udensapgade X -
Kanalizacija X -
(Gazes apgade - -

Dzivokla apdare kopuma ir slikta tehniska stavokli, dzivoklT eso$as iekartas un komunikacijas ir slikta tehniska
stavokir.
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums )

VértéSanas objekta tirgus vertibas aprekins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu dartjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.
So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértesanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus datu salidzindmo darijumu piegja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem
[Tdzigiem dzivok|u Tpasumiem.

[zmaksu un ienémumu pieejas dzivok|u tirgus vértibas aprekinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratindjumi Tpasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprekinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir dergi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- verté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasutitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

VértéSanas objekta labakais izmanto$anas veids péc vértétaju domam ir vienas gimenes lietoSana esoss
nestandarta dzivoklis, piemérots lietoSanai bez papildus finansu lfdzek|u ieguldiSanas.
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VértéSanas objekta eso3ais izmantoSanas veids dalgji athilst labakajam izmantoSanas veidam (nepiecieSams
remonts), un tirgus vertibas aprekins tiek veikts atbilstoSi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas iekSzemes kopprodukta (IKP) izaugsme 2024.gadad gaidama 1.8 % apméra, nakamajos gados
tautsaimniecibas attistiba prognozéjama jaudigaka. Savukart inflacija turpina atkapties.

Sogad Latvijas tautsaimniecibas izaugsmei vél nelauj atjaunoties vajais aréjais pieprasijums, kas slapé
apstrades rapniecibas un transporta nozares izravienu. Bavnieciba un nekustama TpaSuma tirgli saglabajas augsto
procentu likmju un lielo izmaksu kavéjo$a ietekme. Kopuma 2024. gada pirmo ménesSu sanemtie dati rada visai pieticigu
ekonomisko aktivitati 1. ceturksnt, tadu turpmakajos ceturkSnos vairaku nozaru izaugsme atjaunosies. Inflacijas
atgrieSanas zema TmenT un ienakumu kapums jau atspogulojas pakalpojumu sektora pozitivaka ndkamo ménesu
pieprasijuma novertejuma, ka arT sekmés mazumtirdzniecibas izaugsmi, savukart lielu infrastruktiras projektu virziba ar
ES fondu finanséjumu un pakapenisks ieguldijumu kapums privataja sektora (pieméram, majoklu bdvnieciba un
renovacija) balstis blvniecibu. Gaidams, ka prognozu perioda kopuma pieaugs eksporta pieprasijums, kas, visticamak,
sakrit ar vairaku raZotaju redzejumu, kuri veic ieguldijumus razoSanas jaudas paslaik. Tacu transporta nozares atfistiou
turpinas kavét geopolitiskie riski, t. sk. sankciju paplasinasana pret Krieviju un Baltkrieviju.

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti tilTtéjai dzivoSanai un to uzlabo$ana nav jaiegulda
papildu idzekli. Izvéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu [fmenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajem vai planotajem @€kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimniekoSanas izdevumi un kvalitate.

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lastjuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebds jamaksa parkreditéS8anas maksa. lzmainas stajas speka nakamaja diend péc ta izsludinddanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotdji varétu pariet pie kreditdevéja, kur$S piedava labakus
nosactjumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkredité$ana klls vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebids jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gut

pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% I[idz 35% (Informacijas avots: https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Saskana ar portdla cenubanka.lv informaciju pédéja gada laikd Rézeknes pilséta ir registréti aptuveni 308
darijumi ar dzivokliem (lielaka dala darjumi ir regisrtéti ar fiktivam vértibam).

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju Jékabpils novada dzivoklu TpaSumu segmenta, vértétaji secina, ka
tas nav aktivs. Dubultos uz vértéSanas bridi piedavajuma nav dzivokli.

Veértétaji prognozé, ka batisks dzivoklu cenu pieaugums Jekabpils novada pagastos nav gaidams, jo pagastos ir
ierobezotas nodarbinatibas iespéjas.Pieprasijums péc dzivokliem ar dalgjam értibam nav liels. P&déja gada laika
Dubultos registréti 5 darfjumi ar dzivokliem; registrétas darfjumu summas bija no 1000EUR Iidz 1700 EUR. Piecu gadu
griezuma augstaka darfjuma summa Kalna pagasta bija 3000EUR.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Pozitivi ietekmé tirgus vértibu Negativi ietekmé tirgus vértibu

1.Ekas novietojums Jékabpils novada

2.Ekas novietojums Kalna pagasta dala

3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija X
4.Dzivok|a izvietojums eka

5.Koplietosanas telpu tehniskais stavoklis X
6.Dzivok|a tehniskais stavoklis X

7.Dzivok]a lielums

8.Dzivok|a planojums

9.Papildus uzlabojumi
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5.5 Vertéjama ipasuma tirgus un piespiedu pardosanas vertibas aprekins

5.5.1. Tirgus vértibas apreékins.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértetaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas Iidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu at8kirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Jekabpils
novada un Kalna pagasta dala, ékas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums €ka, koplietoSanas telpu
tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums, papildus uzlabojumi.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Par aprékinu pamatvienibu tiek izmantotas dzivoklu iekStelpu platibas.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Jekabpils Dz-740; CB ID 1845165). Dzivokla Jekabpils novada, AtaSienes pagasta, AtaSiené sastavs: 2
istabu dzivoklis ar kopéjo plattbu 61.7 m2, t.sk artelpas 7.3m2, ipaSuma sastava ir zemes gabals. Dzivoklis izvietots 3-
stavu daudzdzivoklu ékas 3.stava. Kopuma dzivoklis ir apmierino$a/ slikta tehniska stavokii. Tpadums pardots
2024.gada aprilt, pardoSanas cena bija 2 000 EUR jeb 37 EUR/m2.

Ataﬁim?

Objekts Nr.2. (Jékabpils Dz-741; CB ID 1806481). Dzivokla Jekabpils & i
novada, Dunavas pagasta, Dunava sastavs: 2 istabu dzivoklis ar kopgjo o ity
platibu 43.5 m2, Tpaduma sastava ir zemes gabals. Dzivoklis izvietots 2- R L e O
stavu daudzdzivoklu ekas 2.stdva. Kopuma dzivoklis ir slikta tehniska gy 9
stavokii. Tpaums pardots 2024.gada februari, pardoSanas cena bija e % dDihav. =
1400 EUR jeb 32 EUR/m2, ofnam AN
¥ l"ri'i- Kok
K
&
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Objekts Nr.3. (Jekabpils Dz-742; CB ID 1738284). Dzivokla
Jéekabpils novada, VarieSu pagasta, AntliZzos sastavs: 2 istabu
dzivoklis ar kopgjo plattbu 51.6 m2, TpaSuma sastava ir zemes
gabals. Dzivoklis izvietots 2-stavu daudzdzivokju €kas 2.stava.
Kopuma dzivoklis ir slikta tehniska stavoklr. Ipasums pardots
2023.gada novembri, pardoSanas cena bija 2 000 EUR jeb 39
EUR/m2.

Antai

s

¢

Veértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Slalld_zulama objekta pardosanas / 2000 1400 2000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkirtbas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
ir .. februaris novembris
C. ... zemes Tpasuma tiesibas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
Sglidzinémé ob_jek:ca _k.origété 2000 1400 2000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
rSnallldzmama objekta iekstelpu platiba, 544 435 516
Salidzinama objekta iekstelpu platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 37 32 39
EUR/m?
1. Ekas novietojums novada... Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.05 Lidzigs 1.00
2. Ekas novietojums pagasta dala ... Labaks 0.98 Sliktaks 1.03 Labaks 0.92
3. Ekas arhitektoniskais Labaks 0.90 Labaks 0.93 Labaks 0.92
veidols/sérijalrenovacija ...
4. Dzivok|a izvietojums éka ... Sliktaks 1.02 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. KoplietoSanas telpu tehniskais Labaks 0.95 Labaks 0.85 Labaks 0.85
stavoklis ...
6. Dzivokla tehniskais stavoklis ... Labaks 0.85 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Dzivokla lielums ... Lielaks 1.03 Mazaks 0.99 Lielaks 1.01
8. Dzivokla planojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Artelpas ... Labaks 0.97 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Labaks 0.95 Labaks 0.95 Labaks 0.95
planojuma izmainas, u.c. ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., L1dzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
paligékas, autostavvieta ...
Dzivokla iekstelpu platibas 1 m?
korigéta nosacita pardo$anas cena, 24 26 25
EUR
Dzivok|u iekstelpu platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 25
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vertejama dzivok|a ipaSuma iekstelpu platiba, m? 48.90
Salidzina$anas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 1200
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5.5.2 Piespiedu pardosanas vértibas aprékins.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas dartjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vertibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Nosakot vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu janem véra vairaki specifiskie faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgl notiek ar likumu ierobezota termina un
veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; turklat pircéji ir informéti
par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgrdtinato un ierobezoto pircéja iespéju apskatlt TpaSumu un
iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka ar risks, ka TpaSuma stavoklis 1dz TpaSuma sanem3anai valdTjuma
varétu pasliktinaties;

- finansé8anas faktors — nosollto cenu pirc&jam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjuma apstiprina$anas
un Tpasumtiestbu registracijas, kas batiski apgratina iespéjas izsolama TpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kredrtu;

- laika faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprindSana un TpaSuma sanemsana valdijuma var
ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavo$a tirgus tendenCu faktors — faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzé$anas
principu. AugSupejoSa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejoSa tirgus apstaklos — batiski pastiprina;

- papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par TpaSuma apsaimnieko$anu, juridisko
palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanemsanu valdijuma.

letekméjosSo faktoru uzskaitijuma un piespiedu pardosanas vértibas aprekina tabula

Aprékinata tirgus vértiba, EUR | 1200
Piespiedu pardosanas vértibas aprékins
Faktori Korekcijas Vértibas izmainas, EUR
1. Tirgus ekspozicijas faktors ... 0.90 -120
2. Fiziska stavok|a faktors ... 0.85 -180
3. Finansésanas faktors ... 0.95 -60
4. Laika faktors ... 0.95 -60
5. Pastavosa tirgus tendencu faktors ... 1.00 0
6. Papildus izmaksu faktors ... 0.95 -60
Kopéjais samazinajums 40.00% -480
Aprékinata piespiedu pardosanas 700
vértiba, noapaloti, EUR

5.6 Vértejama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpa$uma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérs|i atsavinasanai
vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgrdtinata ar dzivokla TpaSnieku vai vina gimenes

locekliem, Tres lTlgumiem un deklarétam personam;

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (ieprieck§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapindjuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdla, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
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- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as
personas;
- Vert&jamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértsjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko var&jam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vertéjama Tpaduma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dzivokla TpaSuma Nr.6, ar kadastra apzZimejumu 56660060170001 006, kas
atrodas Jékabpils novada, Kalna pagasta, Dubultos, “Vésmas”, nav registréts zemesgramata, ka ari pie dzivokla
TpaSuma piederoSo kopipasuma 489/3670 domajamo dalu no bives ar kadastra apzZiméjumu 5666 006 0170 001 un
kopipaSuma 489/3670 domajamo dalu no zemes ar kadastra apzimé&jumu 5666 006 0170, 2024.gada 10.maija*
visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas veértiba izsoles vajadzibam ir

700 (septini simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vertétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastdva izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.63 nekustama
TpaSuma vérteésana

Vértétaja asistents K.Midega
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